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1.2

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan

Zur Deckung des weiteren ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant die Gemeinde
Pettendorf die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets , Solner Breite 11I“ im Orts-
teil Reifenthal auf den Flur-Nrn. 967, 1058 und 1056/3 der Gemarkung Pettendorf.
Hierflr wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung nach § 13a BauGB auf-
gestellt. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt 16.771 m2.

Mit den vorliegenden Unterlagen wird den gesetzlichen Anforderungen nach einer
sachgerechten Abwagung durch die Berlcksichtigung der Umweltbelange Rechnung
getragen, auch wenn im vorliegenden Fall (Verfahren nach § 13a BauGB) kein Umwelt-
bericht nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB erforderlich ist und die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung kommt. Zudem werden die artenschutz-
rechtlichen Belange des § 44 BNatSchG abgearbeitet.

Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist, wie erw3hnt, nicht erforderlich, da der
Geltungsbereich im Flachennutzungsplan bereits als Wohngebiet (kleinflachig Misch-
gebiet) gewidmet ist, so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB entsprochen wird.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Regionalplan, Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020)

In den Karten ,,Siedlung und Versorgung” sowie , Landschaft und Erholung” sind den
Planungsbereich sowie die ndhere Umgebung betreffend keine Ausweisungen enthal-
ten. Auch Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen.

Auch sonstige konkrete Ziele und Entwicklungsgrundsatze gibt es im Regionalplan fir
den Geltungsbereich nicht.

Allgemeine Ziele beziehen sich auf das Gibergeordnete Leitbild der Entwicklung der Re-
gion, das kulturelle Erbe, die landschaftliche Schénheit und die natiirlichen Lebens-
grundlagen, die entsprechend zu berlicksichtigen sind.

Die Siedlungsentwicklung soll aber grundsatzlich gestarkt werden (II. 1.1).

Dariber hinaus soll die landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung gestarkt
werden.

Die Ziele des LEP 2020 zur Siedlungsentwicklung (Ziele unter 3., insbesondere zum Fla-
chensparen und zum Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung sowie
zum Anbindegebot) sind generell bei der Bauleitplanung zu beachten (Kap. 3.1 bis 3.3).

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Bei der Biotopkartierung Bayern (Flachland) wurden im Einflussbereich der Gebiets-
ausweisung keine Strukturen als Biotope erfasst, auch nicht im weiteren Umfeld.
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2.1

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. bestimmte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG liegen ebenfalls nicht innerhalb des geplanten Gel-
tungsbereichs und der relevanten Umgebung (Wirkraum moglicher Auswirkungen).

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Geltungsbereich sowie dem re-
levanten Umfeld nicht ausgewiesen. Auch Landschaftsschutzgebiete sind im unmittel-
baren Umfeld nicht vorhanden.

Europdische Schutzgebiete sind vom geplanten Ausweisungsbereich weit entfernt
(mehr als 2 km).

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Gebietsauswei-
sung, sondern weit vom Ausweisungsbereich entfernt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Den Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen
sind im ABSP flr den Landkreis Regensburg nicht enthalten. Es sind nur allgemeine
Aussagen, z.B. zur Siedlungsentwicklung, enthalten.

Schutzgebietsvorschldge gibt es fiir das Planungsgebiet sowie das Umfeld nicht.

Das Planungsgebiet gehért auch nicht zu einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
im Landkreis.

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung Bayern sind den unmittelbaren Planungsbereich betref-
fend keine Artnachweise verzeichnet.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Natdrliche Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdaumlichen Gliederung der Geographischen Landesaufnahme und dem
Fis natur-online ist das Planungsgebiet dem Naturraum 081-A (Hochflache der Mittle-
ren Frankenalb) zuzuordnen.

Das Gelande ist im Planungsgebiet von Nordwesten nach Sidosten bis Osten geneigt.
Die Gelandehohen liegen zwischen ca. 369 m NN im duRersten Nordwesten und ca.
360 m NN im Osten des Geltungsbereichs. Die mittlere Neigung betragt damit ca. 6 %.

Geologie und Béden

Nach der Geologischen Karte MaRstab 1:25.000 bzw. dem Umweltatlas Geologie wird
das Planungsgebiet aus geologischer Sicht vom Tertiar gepragt (Naab-Hangend tertiér,
Wechsellage aus Sand, Feldspat und Ton). Das Tertidr dirfte aber bereits ausgerdumt
und von quartarem LOR bzw. L6Rlehm Gberdeckt sein.

Als Bodentyp sind fast ausschlieRlich Braunerden aus skelettfiihrendem Schluff bis Ton
ausgepragt.
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Nach der Bodenschatzungskarte sind im GroRteil des Gebiets Lehme (mit LoRlehm) mit
Boden-/Ackerzahlen von 69/65 bzw. 69/61 ausgepragt. Die landwirtschaftliche Nut-
zungseignung ist damit als gut einzustufen. Sie entspricht in etwa derjenigen vergleich-
barer landwirtschaftlicher Flachen im Umfeld, liegt aber (iber dem Durchschnitt des
Landkreises.

Derzeit sind im Planungsgebiet zumindest Gberwiegend noch natiirliche Bodenprofil
ausgepragt.

Zu dem Baugebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das Angaben liber die Bo-
denverhaltnisse liefert. Unter dem in der Regel ca. 0,3 m machtigen Oberboden wurde
bis ca. 1-2 m unter GOK ein sandiger Schluff vorgefunden. Es handelt sich also um sehr
bindige Boden. Im tieferen 6stlichen Teil wird dieser von einem Verwitterungsrotlehm
Uberlagert, im hohergelegenen westlichen Teil von Braunkohlentertiar.

Es wurde unausgepegeltes Grund- und Schichtenwasser vorgefunden.

Eine Kartierung der Bodenfunktionen gibt es im Umweltatlas Bayern Boden bereits fir
einige Kriterien. Ansonsten wird der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung”
herangezogen, um die Bodenfunktionen zu bewerten.

Die Situation stellt sich wie folgt dar:

- Ruckhaltevermogen fir anorganische Schadstoffe: faktisch bei allen Stoffen sehr
hoch (Stufe 5)

- natirliche Ertragsfahigkeit gemaR den Bodenzahlen: hoch (Stufe 4)

- Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation (gemal Leitfaden , Das Schutzgut Bo-
den in der Planung®)

- alternatives Verfahren auf der Grundlage der Bodenschatzung (Hauptbodenart L 4
L6 69/65): Einstufung gering (regional, Bodendaten sind nicht vorhanden, nach Ta-
belle 11/2 des Leitfadens)

- Wasserretentionsvermogen bei Niederschldagen
Gemal Umweltatlas Boden: hoch bis sehr hoch

Damit sind hinsichtlich der Bodenfunktionen insgesamt sehr hohe bis hohe, z.T. mitt-
lere Bewertungen kennzeichnend.

Als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte haben die betroffenen Béden keine be-
sondere Bedeutung. Die ausgepragten Boden sind im Gebiet relativ weit verbreitet.
Bodendenkmadler, Moorbdden, Dolinen, markante Felsbildungen o0.4. sind nicht ausge-
pragt.

GemalRk dem Kartenviewer Agar (IBALIS) besteht im Gebiet eine hohe Erosionsgefahr-
dung (die bei den Begehungen auch vor Ort sichtbar war).

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der stidlichen Oberpfalz durchschnittliche
klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von ca. 8° C und mittleren
Jahresniederschlagen von 700 mm kennzeichnend.
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Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in Ostli-
che bis stidostliche Richtung abflieBender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wet-
terlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen. Aufgrund der Hanglage diirften
solche Phanomene im mittleren Mal3e ausgepragt sein. Die derzeitigen landwirtschaft-
lichen Nutzflachen tragen im mittleren Ausmal} zum Klimaausgleich bei. Die bestehen-
den Baugebiete im westlichen Anschluss an den Geltungsbereich stellen gewisse Ab-
flusshindernisse flr den Kaltluftabfluss dar. Das AusmaR dirfte aufgrund des aufgelo-
ckerten Charakters der Wohnbebauung jedoch relativ gering sein.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwassert natlirlicherweise nach Osten bzw.
Studosten zum Briickelgraben, der der Donau zuflieRt. Die natlrlichen Abflussverhalt-
nisse aus dem geplanten Baugebiet in Richtung des Vorfluter sind insgesamt noch weit-
gehend erhalten.

Oberflachengewasser gibt es im Planungsgebiet sowie der unmittelbaren Umgebung
nicht. Der Briickelgraben verlduft im Planungsbereich an dessen Ostrand, auRerhalb
des Geltungsbereichs. Der Bach flieSt nach Siiden ab.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Vernassungsbereiche, Do-
linen, trockene Kuppen etc., findet man im Planungsgebiet nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen Angaben aus dem Bodengutachten vor. Ge-
mak dem erstellten Baugrundgutachten liegt unausgepegeltes Grund- und Schicht-
wasser vor, welches in verschiedenen Tiefen vorgefunden wurde (1,80 - 4,00 m). In
anderen Schiirfen wurde bis zur Endtiefe bei 4,0 m kein Wasser angetroffen. Es ist da-
von auszugehen, dass bis zu den durch die ErschlieBungs- und sonstigen Baumalinah-
men voraussichtlich aufzuschlieRenden Bodenhorizonten keine Grundwasserschich-
ten angeschnitten werden. Es sind jedoch aufgrund der Hanglage Schichtwasseranfall
bzw. -austritte moglich. Im Bereich des geplanten 6stlichen Griinzugs, im unmittelba-
ren Randbereich des Briickelgrabens, diirften etwas hohere Grundwasserstande kenn-
zeichnend sein.

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Vorhabensbereich nicht
ausgewiesen bzw. ausgepragt. Im Talraum des Briickelgrabens, am Ostrand des ge-
planten Baugebiets (Bereich Griinzug) ist ein sog. wassersensibles Gebiet verzeichnet.

Aufgrund der derzeit im Geltungsbereich ausgepragten, weitgehend natiirlichen Bo-
denprofile kann die Grundwasserneubildung auf der Flache, lediglich beeinflusst durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung, weitgehend uneingeschrankt stattfinden.
Aufgrund der Gelandeverhaltnisse kann dem geplanten Baugebiet von auBerhalb des
Geltungsbereichs topographisch bedingt kein Oberflaichenwasser zuflieBen, das die
Gefahr pluvialer Uberflutungen bergen kénnte. Damit ist wild abflieBendes Wasser
und die Gefahr pluvialer Uberflutungen im vorliegenden Fall ohne Bedeutung.
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2.2

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des fis-natur-
online der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald anzusehen.

Belange des Menschen einschlieRlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sons-
tige Sachglter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezliglich des Larms sind im Gebiet voraussichtlich keine erheblichen Vorbelastungen
durch Verkehrslarm und Betriebslarm zu bericksichtigen. Das Verkehrsaufkommen
auf den umliegenden StraRen, insbesondere der KreisstralRe R 39, ist relativ gering.
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand ist eine gutachterliche Uberpriifung der Situation
im Hinblick auf die Larmimmissionen nicht erforderlich.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass im Bereich des geplanten Baugebiets
auch ohne nahere gutachterliche Priifung gesunde Wohnverhaltnisse im Hinblick auf
den Schallschutz gewahrleistet werden kénnen.

Bestehende Siedlungen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Das geplante
Baugebiet ist fast vollstandig, auBer im Slidosten, von bestehender Bebauung umge-
ben (Wohnnutzungen). An der Slidseite findet man einen Kinderspielplatz.

Gerliche werden durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flachen und der Um-
gebung hervorgerufen. GrofRere landwirtschaftliche Betriebe und sonstige Anlagen
und Einrichtungen, die im Hinblick auf Geriliche fiir die Wohngebietsausweisung von
Bedeutung sein kdnnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.

Auch sonstige Immissionen, wie Erschiitterungen, Lichtimmissionen o0.a. sind im Pla-
nungsbereich nicht relevant.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden Gberwiegend intensiv
als Acker genutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie
Energierohstoffen. Der norddstliche Teil wird als Griinland ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt. Forstwirtschaftlich genutzte Bereiche sind nicht betroffen. Die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen weisen eine gute Nutzungseignung auf, die derjenigen
der Giberwiegenden Flachen der Umgebung entspricht.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets
und der weiteren Umgebung. Auch Uberschwemmungsgebiete u.i. erstrecken sich
nicht auf das Planungsgebiet und die umgebenden Flachen. Das Planungsgebiet liegt
am Rande des Talraums des Brilickelgrabens (geplanter Griinzug im Osten), wahrend
die geplanten Bauflachen deutlich auBerhalb des engeren Talraums liegen, so dass
eine Uberflutungsgefahr ausgeschlossen ist.

Aufgrund der Lage und Strukturierung sowie der fehlenden ErschlieBung durch Wege
ist die Bedeutung des Gebiets selbst fiir die Erholung der Bevolkerung vergleichsweise
gering. Strukturell weist das Gebiet durchschnittliche Qualitaten fiir die Erholungseig-
nung auf.

Fiir die Erholung unmittelbar relevante Einrichtungen, Objekte usw. sind im Planungs-
gebiet ebenfalls nicht vorhanden (abgesehen von dem Kinderspielplatz im Stden).
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Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie dem naheren Umfeld nicht
bekannt. Zum Adlersberg (Entfernung ca. 400 m) mit mehreren denkmalgeschiitzten
Gebduden bestehen Sichtbeziehungen vom geplanten Baugebiet.

Der Bayernviewer Denkmal weist im Geltungsbereich und der relevanten Umgebung
keine Bodendenkmaler auf.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb
und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Ldrm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und
sich nicht nachhaltig nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.

Besondere Anforderungen im Hinblick auf den Larmschutz bestehen im vorliegenden
Fall, wie bereits erldautert, nach gegenwartigem Kenntnisstand, nicht.

Es ist derzeit davon auszugehen, dass die schalltechnischen Auswirkungen der Kreis-
stralle R 39 das geplante Baugebiet nicht relevant beeintrachtigen werden. Es ist des-
halb nach derzeitigem Kenntnisstand zu erwarten, dass es im geplanten Baugebiet
nicht zu einer Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005
Beiblatt 1, kommt, und gesunde Wohn- (und Arbeits)verhaltnisse gewahrleistet wer-
den kdnnen.

Durch die Realisierung des Wohngebiets wird es zu einer gewissen Zunahme des Ver-
kehrs kommen. Das Baugebiet wird nach Norden an den Brunnweg und im Siiden an
die StraBe Solner Breite angeschlossen. Damit kann die zusatzliche Verkehrsbelastung
auf die beiden StraRen verteilt werden, so dass es nicht zu GbermafRigen diesbezligli-
chen Belastungen kommen wird.

Dariber hinaus ist an der Ostseite des Wohngebiets eine fuRlaufige Verbindung ge-
plant (mit angegliedertem Griinzug). Dadurch werden die Erholungsqualitdten und das
Wohnumfeld und damit die Attraktivitat des Baugebiets insgesamt erheblich verbes-
sert.

Bestehende Siedlungen werden durch die geplante Baugebietsausweisung auch durch
sonstige Auswirkungen nicht relevant beeintrachtigt.

Gerliche spielen im Gebiet keine relevante Rolle. Die Gerliche aus umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen bewegen sich in einem tblichen Rahmen. Landwirtschaftliche
Betriebe mit Tierhaltung werden in ihrer Entwicklungsmdglichkeiten nicht einge-
schrankt.

Durch die Baugebietsausweisung werden Lichtimmissionen hervorgerufen. Sowohl im
offentlichen als auch im privaten Bereich ist auf eine insektenfreundliche Beleuchtung
zu achten (siehe entsprechende Hinweise).

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 1,7 ha fir die Erzeugung
von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren. Die
landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen sind als gut einzustufen (siehe Schutzgut
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Boden, Kap. 2.5). Sie entsprechen in etwa den meisten umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen, liegen bodenbedingt aber iber den Durchschnittswerten des Landkrei-
ses.

Nach § 1a BauGB ist die Notwendigkeit der Beanspruchung von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen fir die Bebauung zu begriinden. In der Gemeinde Pettendorf wird an-
gestrebt, vordergriindig die Innenentwicklung zu starken. Obwohl die Gemeinde ver-
sucht hat, die Moglichkeiten der Innenentwicklung (Leerstiande, Baullicken, Brachen)
zu nutzen, ist die Nachfrage nach Wohnparzellen in der Gemeinde stetig vorhanden
und hoch. Es sind im bisherigen Innenbereich der Ortsteile von Pettendorf keine Bau-
parzellen vorhanden, die fir ansiedlungswillige Bauwerber genutzt werden kdnnen.
Fiir die Gemeinde Pettendorf ist es deshalb notwendig, nunmehr weitere Bauparzellen
in relativ angepasstem Umfang anbieten zu kénnen. Das Gebiet ist im Flachennut-
zungsplan bereits als Wohngebiet gewidmet (im Nordosten als Mischgebiet), so dass
die konkrete Beanspruchung bereits absehbar war. Es ist zwingend erforderlich, in die-
sem Zusammenhang die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Projektgebiets zu
beanspruchen. Es handelt sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB, also um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die in Anspruch
genommenen Boden weisen eine im Vergleich zum Gemeindegebiet bzw. den umge-
benden landwirtschaftlichen Flachen durchschnittliche Bodengiite auf (hohe Boden-
/Ackerzahl), die aber deutlich Gber dem Durchschnitt des Landkreises liegt. Eine Bean-
spruchung des gewahlten Standorts ist aus stadtebaulicher und erschliefungstechni-
scher Sicht besonders sinnvoll (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Eine Bereitstel-
lung in anderen Bereichen des Ortsgebiets Reifenthal als wichtiger und groRerer Orts-
teil der Gemeinde Pettendorf ist nicht sinnvoll und méglich, und es stehen in anderen
Bereichen auch keine Grundstiicksflachen fiir eine Baugebietsausweisung zur Verfi-
gung. Die bauliche Entwicklung im gewahlten Bereich war bereits absehbar, nachdem
das Gebiet bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und untergeordnet als
Mischgebiet dargestellt ist. Die Gemeinde Pettendorf hat eine deutliche positive Ein-
wohnerentwicklung. Mit der vorliegenden Planung kann die weitere Wohnflachenent-
wicklung konzentriert werden. Das Baugebiet ist bereits an 3 Seiten von Bebauung um
schlossen.

Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von der Ausweisung des Wohngebiets nicht be-
troffen.

Da das Planungsgebiet selbst diesbeziiglich bereits derzeit ohne grolRere Bedeutung
ist, wird die Erholungsfunktion des Gebiets nicht in nennenswertem MaRe beeintrach-
tigt. Insgesamt wird durch die Ausweisung des Baugebiets zwar die anthropogene Pra-
gung im Hinblick auf den Naturgenuss verstarkt. Eine faktische Beeintrachtigung wird
aber nicht hervorgerufen. Lokale oder (iberértliche Rad- oder Wanderwege sind nicht
betroffen. Die bestehenden Wegeverbindungen bleiben erhalten, fulllaufige Anbin-
dungen und Verbindungen in einem attraktiven Griinzug werden geschaffen.

Durch die Bebauung und Umwidmung zu privaten, eingefriedeten Grundstiicken wird
die Zuganglichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrankt. Allerdings sind
die landwirtschaftlichen Flachen faktisch bereits derzeit nicht oder nur sehr einge-
schrankt betretbar. Bestehende Erholungseinrichtungen werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.
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2.3

Im Geltungsbereich sowie dem weiteren Umfeld sind keine Baudenkmaler betroffen.
Zum Adlersberg bestehen zwar derzeit Sichtbeziehungen vom geplanten Baugebiet.
Mit der geplanten Wohnbebauung wird es aber nicht zu einer Beeintrachtigung oder
sogar Verunstaltung des Uberdrtlich bekannten Kulturplatzes kommen. Es werden
diesbeziiglich keine relevanten nachteiligen Auswirkungen hervorgerufen.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Sollten Bodendenkmaler zutage treten, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemal
Art. 7 (1) BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. In diesem Fall werden gegebe-
nenfalls erforderliche Vorkehrungen und MaRnahmen mit den Denkmalschutzbehor-
den abgestimmt.

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen nicht durch das Gebiet. Auch sonstige Ver-
sorgungseinrichtungen gibt es nicht, die durch die Gebietsausweisung relevant tan-
giert werden.

Zusammenfassend betrachtet ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit im Hin-
blick auf den Menschen, die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die sons-
tigen Sachgiter vergleichsweise gering. Besondere Anforderungen bestehen nicht.
Von Bedeutung ist der Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache mit hoher Bodengiite
in einem allerdings relativ moderaten Umfang. Aufgrund der bereits rechtskraftigen
Widmung im Flachennutzungsplan war die bauliche Beanspruchung bereits absehbar,
und es handelt sich planungsrechtlich um eine Innenentwicklung.

Naturschutzfachliche Belange - Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume (mit arten-
schutzrechtlicher Betrachtung)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung des Gebiets ist im Bestandsplan Nutzun-
gen und Vegetation, MaRstab 1:1000 dargestellt.

Der Geltungsbereich ist Giberwiegend als Acker (A 11) intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt (12.057 m?). Dariber hinaus werden im Nordosten Teilflachen in einem Umfang
von 1.786 m? intensiv genutzter Griinlandflachen in den Geltungsbereich einbezogen
(G 11). Kleinflachig liegen aullerdem noch artenarme Saume und Staudenfluren in ei-
nem Umfang von 178 m? innerhalb des Umgriffs des geplanten Baugebiets. Auch nur
bedingt wertvolle Lebensraumstrukturen wie Gehdélzbestiande, magere Grasfluren o.a.
sind im Geltungsbereich nicht ausgepragt.

Grundsatzlich kénnen die beanspruchten Ackerflachen eine Bedeutung fiir bodenbri-
tende Vogelarten aufweisen (Arten wie Feldlerche, Rebhuhn usw.). Es wurden am 05.
und 27.05.2022 zwei langere Begehungen des Gebiets durchgefiihrt. Es konnten keine
Vorkommen bodenbriitender Vogelarten festgestellt werden. Angesichts der im un-
mittelbaren Umfeld nahezu an allen Seiten angrenzenden Baugebiete, der Kreisstralle
im Osten und der ausgepragten vertikalen Strukturen ist dies auch nicht zu erwarten.
Es ist keine weitldufige, offene Kulturlandschaft ausgepragt, wie sie von den Arten be-
siedelt wird. Auch die Goldammer wurde nicht festgestellt.
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Damit ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des unmittelbaren Geltungsbereichs ver-
gleichsweise gering.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Geltungsbereich un-
mittelbar an:

- im Stiden, Westen und Norden Bauflachen (Wohnparzellen); im Stidosten Acker; am
Ostrand des sidlich angrenzenden Baugebiets liegt eine gepflanzte Hecke, die eine
gewisse Wertigkeit als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweist, jedoch nicht in
der Biotopkartierung erfasst wurde

- im Osten ebenfalls Wohnparzellen mit z.T. groBeren Freiflachen

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs vergleichs-
weise sehr gering. Auch nur bedingt wertvolle Einzelelemente bzw. -strukturen findet
man im Geltungsbereich nicht. Bemerkenswerte oder seltene Arten der Pflanzen- und
Tierwelt sind im Geltungsbereich und im relevanten Umfeld nicht zu erwarten, nach-
dem der Planungsbereich fiir die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft eine
geringe Bedeutung hat. Auch die Umgebung des Baugebiets weist im Wirkraum keine
besonderen Qualitdten auf.

Auswirkungen (mit artenschutzrechtlicher Betrachtung)

Durch die Realisierung des Baugebiets werden Uberwiegend als Acker intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen (12.057 m?), die insge-
samt nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.
Daruber hinaus sind ca. 1.786 m? Intensivgrinland (G 11) und 178 m? artenarme
Sdume und Staudenfluren betroffen (K 11). Der gesamte Uberbaute Bereich umfasst
14.021 m2.

Begehungen des Geltungsbereichs zum Vorkommen von Arten der Kulturlandschaft
wurden durchgefiihrt (siehe obige Ausfihrungen). Typische Arten der intensiv genutz-
ten Kulturlandschaft wie die Feldlerche konnten nicht festgestellt werden, auch nicht
im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs. Aufgrund der Strukturierung des Gebiets
sind auch keine Vorkommen bodenbritender Vogelarten zu erwarten.
Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass bodenbritende Vogelarten durch
die Gebietsausweisung nicht relevant betroffen sind. Es ergaben sich keine Hinweise
auf Vorkommen, und diese sind aufgrund der Strukturierung der Umgebung auch nicht
zu erwarten.

Flr die Zauneidechse und sonstige Reptilien sowie fiir Amphibien gibt es ebenfalls kein
Lebensraumpotenzial. Es sind keine gut geeigneten Saumstrukturen und Gehdlzrand-
der u.a. geeignete Strukturen vorhanden, die der Zauneidechse und sonstigen Repti-
lienarten einen geeigneten Lebensraum bieten wiirden.

Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der Begriinungsmafnahmen auf
den privaten Parzellen und den 6ffentlichen Grinflachen damit zu rechnen, dass zu-
mindest fur das typischerweise in durchgriinten Siedlungen vorkommende Artenspek-
trum geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen werden.
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Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen, die Bebauung und
sonstige Flachenversiegelungen nicht in nennenswertem Male reduziert. Nennens-
werte Einschrankungen von Wanderbewegungen von Tierarten sind nicht zu erwarten,
da die Ausweisung quasi einen Liickenschluss darstellt. Das Baugebiet ist bereits von 3
Seiten von Bebauung umgeben. Dadurch ergeben sich keine relevanten Einschrankun-
gen des Ausbreitungsvermogens von Arten.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung kénnen benach-
barte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlar-
mung, allgemeine Stérungen, Beschattung, Beeintrachtigung von Austauschbeziehun-
gen, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Im vorliegenden Fall
sind keine diesbeziiglich empfindlichen Strukturen vorhanden. Es werden keine nen-
nenswerten indirekten Auswirkungen hervorgerufen. Die Hecke im Stiden, an der Ost-
seite des sudlich angrenzenden Baugebiets, bleibt am Siedlungsrand erhalten, so dass
deren Funktionsbeziehungen in die freie Landschaft weiter bestehen kénnen.

Im Vordergrund stehen die unmittelbaren Lebensraumverluste, die bezliglich des
Schutzguts ebenfalls gering sind.

Schutzgebiete, geschitzte Objekte 0.a. sind von der Baugebietsausweisung nicht be-
troffen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering einzustufen.

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Betrachtung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropdische Vogelarten) Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgel6st werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind Gberwiegend intensiv als Acker genutzte Flachen, dariiber
hinaus Intensivgriinland.

Geholzbestande und andere, auch im Hinblick auf den speziellen Artenschutz rele-
vante Lebensraumstrukturen sind nicht betroffen. Sie miissen nicht beseitigt werden.
Wie bei jeder Baumalinahme werden baubedingte, dariiber hinaus auch betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgerufen.

Verbotstatbestiande

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Européischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:
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Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmaflinah-
men signifikant erhéht .

Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Berlick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieRen. Verbotstat-
bestdande konnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Da von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (Saugetiere, u.a. Fledermaduse) und der nach nationalem
Recht streng geschiitzten Arten betroffen sind, ist eine Auslosung von Schadigungsver-
boten ausgeschlossen.

Leitlinien fur den Flug von strukturgebunden fliegenden Fledermausarten und bedeut-
same Nahrungslebensraume von Fledermausen sind von dem Vorhaben nicht berihrt.
Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet hat fiir den Nahrungserwerb und sons-
tige Teillebensraumfunktionen von Fledermausen keine relevante Bedeutung.

Damit kann in jedem Fall davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten nicht erheblich verschlech-
tert. Sonstige Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs IV und der nach nationalem
Recht streng geschitzten Arten sind nicht zu erwarten.

Fiir Reptilien besteht im Gebiet kein Lebensraumpotenzial. Magere Sdume usw. sind
im Gebiet nicht ausgepragt. Dies gilt auch fiir die Zauneidechse. Gut geeignete Saum-
strukturen, Gehoélzrander und sonstige geeignete Lebensrdaume oder Teillebensrdume
der Art sind nicht ausgepragt, und damit nicht betroffen.

Auch fir Amphibien als Jahreslebensraum hat das Gebiet keine Bedeutung. Anhang IV-
Arten der Amphibien sind in der Umgebung nicht bekannt.
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Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgeldst, da keine Geholze gerodet werden,
es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten nicht zu einer nennenswerten Erho-
hung des Kollisionsrisikos kommt und relevante Lebensraumstrukturen nicht betroffen
sind.

Europadische Vogelarten

Bezliglich der Europaischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestande wie fir
die Arten des Anhangs IV.

Unmittelbar betroffen kdnnen zunachst grundsatzlich die Bewohner der intensiven
Kulturlandschaft wie Feldlerche (Rebhuhn, Wachtel) sein. Im Mai 2022 (05. und
27.05.2022) erfolgten ausfiihrliche Begehungen des Gelandes. Vorkommen konnten
nicht erfasst werden. Aufgrund der intensiven Nutzung der landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und insbesondere der Nahe zu den Siedlungsbereichen im Westen, Nor-
den, Osten und Stiden mit den ausgepragten vertikalen Strukturen ist ein Vorkommen
der Arten auch nicht zu erwarten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Reviere im Geltungsbereich liegen,
und deshalb keine Betroffenheiten bestehen.

Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, konnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensrdumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch nur
ein kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitat bezliglich der Nahrungslebensraume
davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
der Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote werden deshalb nicht her-
vorgerufen. Schadigungs- und Totungsverbote werden bei diesen Arten ohnehin nicht
ausgelost.

Geholzbewohnende Vogelarten sind nicht unmittelbar betroffen. Es werden bei diesen
Arten deshalb auch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt. Rand-
lich vorkommende Gehdlzstrukturen kénnen in ihrer Funktion erhalten werden. Es er-
geben sich vorhabensbedingt keine nennenswerten Beeintrachtigungen.

Empfohlen im Hinblick auf den Artenschutz werden folgende Mallnhahmen:

- Bodenbriter (vorsorglich, auch wenn keine Vorkommen festgestellt wurden und
auch nicht zu erwarten sind):
Nach Moglichkeit ist die Beraumung der Flachen auBerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten bodenbritender Vogelarten durchzufiihren (nicht im Zeitraum Marz-Juli).

- Insektenfreundliche Beleuchtung

- keine Ausrichtung nach oben gegen den Himmel und generell Vermeidung strahlen-
den Lichts in die Landschaft

- warme-weilSe (keine blau-kalten) Farbtemperaturen bis 3000 Kelvin und eine Wel-
lenlange grolRer 500 nm

- Beschrankung der Beleuchtungsanlagen auf das unbedingt erforderliche MaR (6f-
fentlich und privat)
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2.4

Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestdande
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. Eine ausnahmsweise Zulassung oder CEF-Malinah-
men sind nicht erforderlich.

Landschaftsbild / landschaftliche Belange

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich selbst mit seiner praktisch Gberwiegenden intensiven ackerbauli-
chen Nutzung und Griinland weist nur eine vergleichsweise geringe strukturelle Land-
schaftsbildqualitat auf. Das Gebiet selbst ist jedoch landschaftlich gepragt.
Landschaftsasthetisch positiv gepragte Strukturen sind im Geltungsbereich nicht aus-
gepragt. Auch im relevanten Umfeld findet man nur wenige Strukturen, die zur Berei-
cherung des Landschaftsbildes beitragen. Sidlich des Geltungsbereichs, an der Ost-
seite des nordlich angrenzenden Baugebiets, findet man eine Hecke, die mit weiteren
Geholzstrukturen auf den privaten Flachen und im Bereich des Kinderspielplatzes zur
Einbindung der bestehenden Bebauung beitragt. An der Ostseite sind auf der privaten
Bauparzelle iberwiegend fremdlandische Nadelgeholze kennzeichnend.

Ansonsten wird das Orts- und Landschaftsbild in Form der angrenzenden Siedlungen
praktisch an allen Seiten gepragt. Ausgesprochene landschaftliche Storfaktoren gibt es
im Gebiet jedoch nicht. Lediglich im Siidosten ist angrenzend, noch unbebaute Land-
schaft ausgepragt.

Das geplante Baugebiet wird deshalb Giberwiegend in die bestehenden Baugebiete ein-
gebunden. Nennenswerte Aullenwirkungen in die weitere Umgebung gibt es nur nach
Suden. Dort bestehen Blickbeziehungen in die weitere umgebende Landschaft, insbe-
sondere Richtung Adlersberg.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung als relativ gering
einzustufen. Der Planungsbereich hat fir Erholungssuchende nur eine geringe Bedeu-
tung, da eine ErschlieBung mit Wegen fehlt und der betroffene Landschaftsausschnitt
auch strukturell wenig hochwertig ausgepragt ist. Intensive Erholungseinrichtungen
sind ebenfalls nicht betroffen, weder direkt noch durch indirekte Effekte.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verandert. Die trotz der angrenzenden Bebauung sowie
der geringen Strukturvielfalt kennzeichnende landschaftliche Pragung geht praktisch
vollstdandig verloren. Die unmittelbare anthropogene Pragung tritt auch im geplanten
Baugebiet nach Realisierung der Bebauung, wie bereits in der Umgebung, in den Vor-
dergrund. Dadurch wird der zusammenhangende Siedlungsbereich von Reifenthal auf
einer weiteren Flache von ca. 1,4 ha (nur Bauflachen) ausgedehnt.
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2.5

Allerdings werden durch die Begriinung der privaten Parzellen und die offentlichen
Begriinungsmalinahmen, insbesondere in dem Griinzug an der Ostseite, die nachteili-
gen Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild gemindert.

Wie oben erldutert, ist die Empfindlichkeit gegeniiber visuellen Fernwirkungen insge-
samt als relativ gering einzustufen. Nur nach Siiden bestehen relevante AufRen- und
Fernwirksamkeiten. Das geplante Baugebiet wird nach dessen Realisierung z.B. vom
Adlersberg einsehbar sein. Damit gehen aber keine erheblichen, relevanten Beein-
trachtigungen einher, da es mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet, welches
bereits weitgehend von bestehender Wohnbebauung umschlossen ist, nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung oder gar Verunstaltung des Orts- und Landschaftsbildes
kommen wird. Mit den Gehdlzpflanzungen im Bereich des Griinzugs und der sonstigen
PflanzmaRnahmen, auch auf den privaten Parzellen, wird in erheblichem Male zur
Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild beigetragen.

Uber die unmittelbaren Auswirkungen im Vorhabensbereich selbst hinaus werden, wie
bei jeder Baugebietsausweisung, gewisse indirekte Beeintrachtigungen durch visuelle
Verschattung und Verstarkung der anthropogenen Pragung im Umfeld auf benach-
barte Strukturen hervorgerufen. Diesbeziiglich empfindliche Strukturen sind aber
nicht ausgepragt. Die im Stden liegende Hecke wird durch die geplante Bebauung
nicht relevant in ihrer positiven visuellen Wirkung eingeschrankt, da sie an deren Ost-
seite unbebaut bleibt.

Die derzeit bereits geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die Be-
bauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstdandig verloren. Rad-
oder Wanderwege oder sonstige Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen. Die be-
stehenden Wegebeziehungen werden nicht tangiert. Mit dem Griinzug werden neue
Wegebeziehungen fiir die ortsbezogene bzw. ortsnahe Erholung geschaffen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering einzustufen, die Empfindlich-
keit ist gering bis mittel. Mit den festgesetzten BegriinungsmaRnahmen wird zur Ein-
griffsminderung in erheblichem Mal3e beigetragen.

Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird im Gebiet (nach der Geologischen Karte) vom Naab-
Hangendtertidar eingenommen, das im Gebiet jedoch teilweise bereits ausgeraumt ist
bzw. von quartarem L6R bzw. L6Rlehm (sandiger Schluff) Gberdeckt wird. Es haben sich
daraus fast ausschlieBlich Braunerden aus skelettfiihrendem Schluff bis Ton entwi-
ckelt, die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist als gut zu bezeichnen (Boden-
/Ackerzahlen von 69/65 bzw. 69/61). Die Nutzungseignung ist vergleichbar mit den
meisten Flachen der Umgebung, liegt aber (iber dem Durchschnitt des Landkreises. Als
Bodenart sind Lehme ausgepragt.

Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsbereich nicht bekannt und auch nicht zu
erwarten. Hinweise hierzu liegen nicht vor.
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Derzeit ist praktisch der gesamte Geltungsbereich bzw. die zur Uberbauung geplanten
Flachen ohne Versiegelung. Es handelt sich um weitgehend natirliche Bodenprofile,
deren gewisse anthropogene Veranderung auf die intensive ackerbauliche Nutzung
und Griinlandnutzung zurickzufiihren ist. Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Rege-
lungs- und Produktionsfunktion) werden auf diesen Bdden bisher weitestgehend er-
flllt. Eine Bewertung der Bodenfunktionen enthalt der Umweltatlas Bayern bzw. es
wurde eine Bewertung anhand des Leitfadens , Das Schutzgut Boden in der Planung”
durchgefiihrt. Wie der Bewertung zu entnehmen ist (siehe unter Kap. 2.1), sind bei den
Bodenfunktionen geringe bis mittlere bis sehr hohe Bewertungen kennzeichnend. Die
Bedeutung als Archiv fir die Kultur- und Naturgeschichte ist gering. die Boden sind,
wie im Friihjahr, Frihsommer vor Ort erkennbar, vergleichsweise sehr erosionsanfal-
lig. Insgesamt ist von einer relativ geringen bis mittleren Eingriffsempfindlichkeit aus-
zugehen.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenauswei-
sungin Form der Bodentliberformung, -Giberbauung und -versiegelung zu erwarten. Die
naturgemal erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder weniger
zwangsldufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Vermeidung
und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ enger Grenzen moglich (siehe
hierzu die Ausfiihrungen in Kap. 4.1 zu den Vermeidungs- und Minderungsmalnah-
men). Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser konnen durch ent-
sprechende Vorkehrungen (z.B. Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit einer geringen Belastung
(<F3 gemaR DWA-M153), Entwasserung im Trennsystem mit entsprechender Riickhal-
tung) in gewissem Umfang vermindert werden. Eine ungesammelte flaichenhafte Ver-
sickerung Uiber den bewachsenen Oberboden sollte hierbei bevorzugt werden. Die
Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4 angesetzt, wodurch die Eingriffserheblichkeit in
den Boden gemindert wird (z.B. im Vergleich zu Gewerbegebieten).

Insgesamt konnen durch die Ausweisung des Wohngebiets bei einer festgesetzten GRZ
von 0,4 und den geplanten Verkehrsflachen ca. 6.000 m? zusatzlich Giberbaut oder ver-
siegelt werden.

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen werden die natirlicherweise
Uber lange Zeitraume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zerstort
oder wesentlich verandert. Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirtschaftli-
che Erzeugung geht vollstandig verloren. Auch die sonstigen Bodenfunktionen kdnnen
nach Realisierung der Bebauung auf Teilflachen nicht oder nur noch sehr eingeschrankt
erflllt werden, da z.B. Bodenumlagerungen erfolgt sind. Auf den unversiegelten, aber
teilweise Uberbauten Griinflachen ist iberwiegend noch eine teilweise Funktionserfiil-
lung moglich, wenngleich die urspriinglichen Bodenprofile (berwiegend verdndert
sein werden.

Aufgrund der Standortgebundenheit ist ein Ausgleich der Eingriffe im engeren Sinne
nicht moglich. Eine Eingriffsminderung durch weitere Reduzierung der zuldssigen tiber-
baubaren Flachen ist auch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Schutzguts, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-,
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Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das Schutz-
gut Wasser und das Siedlungsklima erheblich auswirkt.

Der betroffene Bodentyp bzw. die Bodenart ist im groRBeren raumlichen Zusammen-
hang um das geplante Baugebiet relativ weit verbreitet (L6 bzw. LoRlehme).

Wie erwadhnt, werden Uber die Versiegelung hinaus teilweise auf weiteren Flachen
durch Abgrabungen, Aufschiittungen und sonstige Bodeniiberformungen die gewach-
senen Bodenprofile verandert, auch auf den nicht unmittelbar baulich Gberpragten
Flachen der privaten Parzellen.

Aufgrund der Ausweisung als Wohngebiet sind Bodenkontaminationen nicht zu erwar-
ten.

Die Ergebnisse des Bodengutachtens im Hinblick auf die Bebauung sind planerisch und
insbesondere in der Bauphase entsprechend zu berlcksichtigen und konsequent um-
zusetzen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit und die Eingriffsempfindlichkeit als gering bis
mittel einzustufen, bezlglich des Schutzguts, und wie bei jeder Bebauung unvermeid-
bar. Die Auswirkungen halten sich aufgrund der Grundflachenzahl und der vergleichs-
weise geringen Eingriffsempfindlichkeit des betroffenen Bodentyps innerhalb relativ
enger Grenzen.

Es sind folgende DIN-Vorschriften zu beachten:

DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben), DIN 18915 (Bodenarbeiten
im Landschaftsbau), DIN 18300 (Erdarbeiten)

Das Schutzgut Flache (Flachenverbrauch) ist bei einem Geltungsbereich von 1,7 ha in
geringem bis mittlerem MaRe betroffen.

Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwassert natlirlicherweise nach Osten bzw. Siidosten zum Bri-
ckelgraben, der an der Ostseite auBerhalb des Geltungsbereichs verlauft. Die natirli-
chen Abflussverhaltnisse aus dem geplanten Baugebiet sind insgesamt noch weitge-
hend erhalten, von oberhalb (bestehende Bebauung) jedoch bereits verandert.
Natlrliche oder kiinstliche Oberflaichengewdsser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht. Am Ostrand verlduft aulerhalb des Geltungsbereichs, wie erwahnt, der
Brickelgraben. Sonstige hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche,
Quellen, trockene Felskuppen, Dolinen o0.3. gibt es im Planungsbereich selbst nicht. Das
Planungsgebiet stellt im 6stlichen Teil den Talrand dar, und steigt aber nach Westen
deutlich an.

Entsprechend den geologischen Verhaltnissen und der Flachennutzung sowie den Er-
gebnisse der Bodenerkundungen im Rahmen der Erstellung des Gutachtens sind in
Teilbereichen ab einer Tiefe von 1,8 bis 4,0 m Grund- und Schichtwasserhorizonte zu
erwarten.
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Von aullerhalb kann dem geplanten Baugebiets topographisch bedingt kein Oberfla-
chenwasser zuflieBen. Eine Gefdhrdung durch sog. pluviale Uberflutungen abseits von
FlieRgewassern wird deshalb als gering eingeschatzt.

Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen. Auch Uberschwem-
mungsgebiete sind nicht ermittelt worden bzw. sind nicht bekannt. Der Randbereich
des Planungsgebiets zum Briickelgraben wird nicht in die Bebauung einbezogen, son-
dern liegt im Bereich des geplanten Griinzugs. In diesem Teil des Geltungsbereichs er-
streckt sich auch der sog. wassersensible Bereich (gemal} Bayern Atlas).

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) auf einer Fliche von ca.
6.000 m? wird die Grundwasserneubildung reduziert. Eine Begrenzung ist nur in ver-
gleichsweise geringem Umfang moglich.

Bezlglich der Wasserhaushaltsbilanz ergeben sich damit folgende Auswirkungen:

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der Versiegelung reduziert. Bei einer ange-
nommenen jahrlichen Grundwasserneubildung von 150 mm im Gebiet (nach Karten
des Bay. Landesamtes fiir Umwelt) reduziert sich die Grundwasserneubildung rechne-
risch jahrlich um ca. 900 m3. Mehr als die Halfte davon (bisherige Grundwasserneubil-
dung) bleibt aber aufgrund der GRZ von 0,4 erhalten. Auch die Verdunstung wird auf-
grund der Versiegelung reduziert. Dem gegeniber wird der oberflachliche Abfluss er-
hoht. Die Oberflachenwasser werden in einer Riickhalteeinrichtung slid6stlich des Gel-
tungsbereichs zuriickgehalten, und gedrosselt an den Vorfluter Briickelgraben abgege-
ben. Die Riickhalteeinrichtung wird entsprechend den einschldgigen technischen
Richtlinien dimensioniert, dass es nicht zu ibermaBigen Belastungen des Vorfluters in
gualitativer und quantitativer Hinsicht kommt.

Es finden vorhabensbedingt Verschiebungen zwischen den Faktoren Versickerung,
Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die sich in gewis-
sem MalSe auf den Gebietswasserhaushalt auswirken. Das Ausmal der Verdanderung
hélt sich aber aufgrund der relativ geringen Dimensionen des Baugebiets in Grenzen.
Es ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht auszuschlieRen, dass bei den Er-
schlieBungen und sonstigen Baumalinahmen Grund- und Schichtwasserhorizonte an-
geschnitten werden. An einer Stelle wurde bei den Baugrunderkundungen Schicht-
bzw. unausgespiegeltes Grundwasser bereits in 1,8 m Tiefe festgestellt, an den Uber-
wiegenden Stellen konnte bis zur Endtiefe bei 4,0 m kein Grund- bzw. Schichtwasser
festgestellt werden. Es ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub und der Erschlie-
Rung Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung
stattfinden muss. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis ist einzuholen. Das
Einbringen von Stoffen in ein Gewasser ist erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen
des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden.

Aufgrund der Gelandeverhaltnisse ist es nicht erforderlich, von aullerhalb des geplan-
ten Baugebiets zuflieBendes Oberflichenwasser gesondert zu erfassen bzw. durch
bauliche MaBnahmen zu verhindern, dass Oberflichenwasser insbesondere bei
Starkniederschlagsereignissen in das geplante Baugebiet abflieRen kann (sog. pluviale
Uberflutungen). Die Gefahr wild abflieBenden Wassers besteht im vorliegenden Fall
nicht.
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Bei den BaumaRnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschut-
zes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichen-
dem Malie Rechnung zu tragen.

Oberflachengewasser werden nicht nachteilig verandert. Vielmehr wird die Randsitu-
ation am Brickelgraben durch die Errichtung des Griinzugs verbessert, da die landwirt-
schaftliche Nutzung zukiinftig nicht mehr bis zum Gewasser reicht.
Wasserschutzgebiete sind jedoch durch das Vorhaben nicht beriihrt, auch keine Uber-
schwemmungsgebiete oder sonstige hydrologisch oder wasserwirtschaftlich relevante
Gesichtspunkte. Der Randbereich des Geltungsbereichs ist noch Bestandteil des sog.
wassersensiblen Gebiets.

Es sind folgende Technische Regeln und Merkblatter zu beachten:

TRENG, TRENOG, NWFreiV, Merkblatter de LfU (naturnaher Umgang mit Regenwasser)
und Arbeitshilfe ,,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung”.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering bis mittel anzusehen.

Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhaltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in Ostli-
che bis stidostliche Richtung abflieBender Kaltluft. Dieses Phanomen tritt insbesondere
bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen in Erschei-
nung. Derzeit sind in Richtung des Baugebiets gewisse Abflusshindernisse flr Kaltluft
durch die bestehende Bebauung ausgepragt. Der Kaltluftabfluf kann aber einge-
schrankt stattfinden.

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen nicht
in nennenswertem Malle. Die bestehende Siedlung im Umfeld, also der Ortsbereich
von Reifenthal, stellt in gewissem Umfang eine ,Warmeinsel” mit geringerer Verduns-
tung und Luftbefeuchtung, gréfleren Temperaturschwankungen mit hoheren Tempe-
raturspitzen etc. dar. Aufgrund der landlich gepragten Umgebung ist jedoch ein Klima-
ausgleich derzeit moglich, so dass es insgesamt nicht zu GUbermaRigen Belastungen
kommt.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der StraBen, der Baukorper und der versiegelten Freiflaichen wird
sich das Lokalklima verandern. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und Luft-
kithlung werden sich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen zum Klimaausgleich wird reduziert, die Merkmale des Siedlungsklimas mit ho-
heren Temperaturspitzen etc. werden, auch bedingt durch die umliegende Bebauung,
verstarkt. Dies wird sich, wenn Uberhaupt, in erster Linie im Vorhabensgebiet selbst
und den unmittelbar angrenzenden Randbereichen auswirken. Die Griinflachen im
Baugebiet und insbesondere die im Umfeld liegenden, weiterhin vorhandenen land-
wirtschaftlichen Nutzflachen werden die diesbeziiglichen Auswirkungen kompensie-
ren, so dass es insgesamt nur lokal zu einer starkeren Auspragung siedlungsklimarele-
vanter Parameter kommt.
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Durch die Errichtung der Baukorper wird es zu einem gewissen zusatzlichen Kaltluft-
stau kommen. Unterhalb des geplanten Baugebiets liegen nur wenige Siedlungsanwe-
sen, so dass die diesbeziiglichen Auswirkungen, die nur in geringem MaRe auftreten
werden, insgesamt nicht besonders relevant sind. Die Durchlassigkeit wird aufgrund
der geplanten, relativ geringen Bebauungsdichte jedoch relativ hoch sein, so dass sich
die diesbeziiglichen nachteiligen Auswirkungen in Grenzen halten dirften.
Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhoht, jedoch in einem
Male, dass dies flir den Einzelnen nicht splirbar ist. Bestehende Grenzwerte fiir Luft-
schadstoffe (TA Luft, 22. BImSchV) werden nicht tiberschritten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts als vergleichsweise

gering einzustufen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des § 14 BNatSchG ist
es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Wohngebiet grundsatz-
lich positivim Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da praktisch aus-
schlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vergleichsweise geringen
Qualitaten hinsichtlich der Schutzgiiter herangezogen werden und auch im Umfeld
keine Strukturen ausgepragt sind, die hinsichtlich der Schutzgutbelange besondere
Empfindlichkeiten aufweisen wiirden. Es stehen keine Flachen zur Ausweisung eines
Baugebiets zur Verfligung, die geringere Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt,
das Landschaftsbild und auf die sonstigen Schutzgiter hervorrufen wiirden. Aufgrund
der bereits erfolgten Widmung im Flachennutzungsplan iberwiegend als Allgemeines
Wohngebiet war eine bauliche Inanspruchnahme des Geltungsbereichs bereits abseh-
bar. Die Umgebung ist bereits an allen Seiten durch Wohnbebauung gepragt.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaRnahmen sind in erster Linie die geplan-
ten offentlichen und privaten BegriinungsmaRBnahmen, die Regelungen zum Riickhalt
des Oberflachenwassers (Entwasserung im Trennsystem) und die Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung zu nennen. Der geplante Griinzug im Ostlichen Teil des geplanten
Wohngebiets dient ebenfalls in ganz erheblichem MaRe der Eingriffsvermeidung.

Im Hinblick auf die Insektenfauna ist im privaten und 6ffentlichen Bereich auf eine in-
sektenfreundliche Beleuchtung wie folgt zu achten (siehe auch Festsetzungen Hin-
weise):

Vorzugsweise LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1800-3000 Kelvin und
einer Wellenldnge kleiner 900 nm; niedrige Lichtpunkthéhen. Reduzierung der Leucht-
dichte auf max. 100 cd/m3, bzw. 50 cd/m?3; siehe hierzu Leitfaden zur Einddmmung der
Lichtverschmutzung des StMUV.
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Um nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind folgende
Vorkehrungen zu treffen bzw. Vorgaben zu beriicksichtigen:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 12 BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher ge-
eignete Verwertungsmaoglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Boden-
managements aufgezeigt bzw. geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiutzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinfliche oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfiahige Unterboden ist zu schonen,
bei BaumalRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Ver-
dichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diirfen
nicht befahren werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Oberbodenmieten und max. 4 m fir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von (iber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Begriindung: Vermeidung von Qualitatsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Gegebenenfalls kann eine 6ffentliche Bereitstellungsflache fir Gberschissigen Bo-
denaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwerten.
Anpassung des Baugebiets soweit moglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Begrindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhohten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird empfohlen, im Zuge von Erschliefungs- und Einzelbaumalinahmen spezifische
Baugrunderkundungen durchfihren zu lassen und ein Bodenmanagementkonzept fir
den Umgang mit Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung (Verwertung bzw. Be-
seitigung) von Bodeniberschussmassen zu erstellen. Hierzu werden orientierende ge-
ochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrunderkundung angeraten.
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Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlassi-
gen Beldgen bestehen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die moglichen Vermeidungsmal3-
nahmen zu einem erheblichen Teil ausgeschopft werden. Insbesondere der Griinzug
im Ostlichen Geltungsbereich mit den festgesetzten Baumpflanzungen dient in erheb-
lichem MaRe auch der Eingriffsvermeidung.

Ausgleich

Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nicht einschlagig,
so dass auch keine Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen erforderlich werden.

Fazit

Flr eine sachgerechte Abwagung ist es auch im Verfahren nach § 13a BauGB erforder-
lich, die Auswirkungen der Baugebietsausweisung auf die Umweltbelange und die ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG zu betrachten, auch wenn
kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erforderlich ist.

Aus den obigen Ausfiihrungen geht hervor, dass mit der Realisierung der geplanten
Ausweisung unter Berlicksichtigung und konsequenter Umsetzung der Festsetzungen
zwar Auswirkungen auf die relevanten Umweltfaktoren hervorgerufen werden. Es be-
stehen praktisch durchgehend relativ geringe Betroffenheiten und Empfindlichkeiten.
Insgesamt halten sich die Auswirkungen innerhalb enger Grenzen.

Aufge Wﬁrérmd den 29.03.2023
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